OVEREENKOMST VAN OVERDRACHT VAN HANDELSZAAK
(geen overdracht in het kader van een fusie, splitsing, inbreng van algemeenheid of van een bedrijfstak in overeenstemming met de bepalingen van het Wetboek van vennootschappen)

TUSSEN
Dhr. ........................................................ en mevr. ........................................................ / de vennootschap / de vereniging …………………………………………………………………….
.................................................................................................................................., hoofdelijk en ondeelbaar gehouden, wonende / met maatschappelijke zetel te..................................................., …………………………………………………………………………….hier vertegenwoordigd door dhr. / mevr. ............................................................................................................................, 
hierna genoemd de Overdrager, die verklaart over de vereiste bevoegdheden te beschikken en zich voor zover nodig sterk maakt,

EN

Dhr. ........................................................................ en mevr.  ....................................................... / de vennootschap / de vereniging ………………………………………………………………..
........................................................................................................................................................, hoofdelijk en ondeelbaar gehouden, wonende / met maatschappelijke zetel te............................ ………………………………………………………………………hier vertegenwoordigd door dhr. / mevr. ...................................................................................................................................., 
hierna genoemd de Overnemer, die verklaart over de vereiste bevoegdheden te beschikken en zich voor zover nodig sterk maakt,

Werd aanvaard en overeengekomen wat volgt:
Art. 1
De Overdrager verkoopt en draagt formeel en onherroepelijk over, met alle feitelijke en rechtswaarborgen, voor vrij en onbezwaard van eender welke bevoorrechte en hypothecaire lasten, inpandgevingen of beletsels, aan de Overnemer, die aanvaardt, de handelszaak die dient als ……........................................................................., genoemd …………………………………………..........................................................., gelegen te ……………………………………...............................................................................

Art. 2
Deze overdracht heeft betrekking op de hele handelszaak en omvat meer bepaald het recht op de bijgevoegde huurovereenkomst, de handelsbenaming, de clientèle, de inrichting, de bestanden, diensten en toestellen die voorkomen in de bijgevoegde inventaris.

De Overdrager bezorgt aan de Overnemer de contracten die tegelijk moeten worden afgegeven, de basisakte en het reglement van eventuele mede-eigendom van het gebouw waarin de handelszaak is gevestigd.

De Overdrager preciseert dat hij slechts de houder is van de goederen die aan derden toebehoren en aldus in de inventaris zijn opgenomen, krachtens contracten omschreven als overdraagbaar / niet overdraagbaar.

(Deel van het goed dat dienst doet als hoofdwoning van het gezin) De Overdrager legt de goedkeuring van zijn wettige echtgenoot / samenwonende voor inzake het overdragen van de meubelen in de woning. Bij gebrek aan die goedkeuring maakt hij zich daar sterk voor.

Art. 3
De werkelijkheid van de overdracht is onderworpen aan de opschortende voorwaarde van het akkoord van de verhuurder of van de uitspraak van een gerechtelijke beslissing die de overdracht toestaat in geval van een geschil ter zake.

De overdracht is eveneens onderworpen aan de aanvaarding, binnen de dertig dagen vanaf de datum van deze overeenkomst, van een financiering ten bedrage van .................................................................. door een financiële instelling die binnen de acht dagen vanaf de datum van deze overeenkomst het dossier van de Overnemer moet ontvangen.

Art. 4
De prijs van de overdracht wordt vastgesteld op ........................................................., bovenop de waarde van de voorraad volgens de inventaris die wordt opgemaakt bij de ingenottreding. Die waarde wordt vandaag geraamd op ……..........................................

De prijs is als volgt betaalbaar:

· vandaag, betaling aan de Overdrager / zijn makelaar van een voorschot van …………………………………………………………..............................................

-
betaling aan de Overdrager / zijn makelaar, uiterlijk op ..........................................., van een tweede voorschot van……..............................................................................

-
betaling van het saldo bij de ingenottreding, zoals bepaald in het ontwerp van overdracht van huurovereenkomst;

-
het bedrag dat overeenstemt met de waarde van de voorraad is uiterlijk betaalbaar binnen de .................... dagen na de ingenottreding.


De voorschotten worden teruggestort in geval van wettelijk gerechtvaardigd verzet van de verhuurder of indien de financiering niet wordt toegestaan.

Art. 5
De Overdrager verbindt zich ertoe de Overnemer volledig op de hoogte te brengen van de werking van de zaak, gedurende een periode van ...................................................... vanaf vandaag.

De Overdrager staat de Overnemer toe discreet aanwezig te zijn gedurende diverse dagen van activiteit die zij onderling bepalen.

Art. 6
De Overdrager verbindt zich ertoe geen soortgelijke handelszaak op te richten, over te nemen of rechtstreeks of onrechtstreeks uit te baten, in welke hoedanigheid ook of op eender welk niveau in rechte of in feite, gedurende een periode van ............................. vanaf de datum waarop de overdracht effectief wordt en binnen een straal van ............. kilometer in vogelvlucht rond het verkooppunt dat hierbij wordt overgedragen. In geval van inbreuk is een schadeloosstelling verschuldigd die forfaitair wordt vastgesteld op ...................... procent van de totale overnameprijs.

Art. 7
De Overnemer neemt de goederen over tegen de aankoopprijs excl. BTW of tegen de prijs die wordt geraamd volgens de inventaris die de medecontractanten samen opstellen de dag voorafgaand aan de werkelijke ingenottreding of, bij gebrek daaraan, volgens de bepalingen inzake arbitrage van artikel 13. De factuur of een gelijkwaardig document wordt dezelfde dag opgemaakt en wordt door de Overnemer betaald uiterlijk binnen de .............. dagen.


De Overnemer verklaart dat hij het meubilair, het materieel en de inrichtingen goed kent en dat hij ze overneemt in de staat waarin ze zich bevinden, zonder dat hij in verband hiermee naderhand enige klacht kan formuleren. Bovendien erkent hij dat de Overdrager hem alle elementen heeft voorgelegd die bewijzen dat de handelszaak rendabel is en dat hem alle kansen werden geboden om alle gewenste controles te verrichten.

Art. 8
De Overdrager verbindt zich ertoe de uitbating van de handelszaak als een goede huisvader voort te zetten tot de datum van de werkelijke overdracht, alsook zorg te dragen voor de overgedragen goederen en ze op de dag van de overdracht in dezelfde staat te overhandigen aan de Overnemer.


Op de dag waarop deze overeenkomst wordt gesloten, kan de Overnemer een inventaris van de goederen laten opmaken, in der minne of bij gebrek daaraan in rechte.

Art. 9
De Overnemer neemt de diverse verzekeringen die de Overdrager heeft gesloten over / niet over.

Art. 10
Deze overeenkomst is onderworpen aan de opschortende voorwaarde van de overlegging, door de overdrager, van de vier certificaten met een geldigheid van dertig dagen, respectievelijk opgemaakt door de Ontvanger van de belastingen en de BTW-ontvanger van zijn woonplaats of maatschappelijke zetel evenals door de RSZ en de RSVZ, die verklaren dat de overdrager op de datum van de aanvraag geen enkele zekere en vaststaande schuld heeft aan deze instellingen die belastingen en bijdragen ontvangen en dat diezelfde instellingen geen kennis hebben gegeven van een controle en geen controle hebben uitgeoefend of, bij gebrek daaraan, van het verstrijken van een termijn van twee maanden die ingaat op de eerste dag van de maand die volgt op de maand van de registratie van deze overeenkomst zonder dat de fiscale en/of sociale administraties zich in welke vorm ook hebben beroepen op de niet-tegenstelbaarheid van de overdracht aan hen.

De overnemer betekent per aangetekend schrijven een eensluidend afschrift of een volledig, exact en authentiek afschrift door alle contractsluitende partijen van deze overeenkomst van overdracht met een kopie van de in zijn bezit gestelde certificaten aan de Ontvanger van de belastingen en aan de BTW-ontvanger van zijn woonplaats of maatschappelijke zetel, evenals aan de RSZ en de RSVZ, in voorkomend geval, zodra de daarin genoemde voorwaarden en voorbehoud zijn vervuld of opgeheven.

In ieder geval blijft de overdrager tegenover de overnemer volledig en alleen aansprakelijk voor alle aanslagen, taksen, belastingen en andere lasten betreffende de vorige jaren en het lopende jaar tot de datum van ingenottreding.

Art. 11
Indien de overdracht geen uitwerking krijgt door een fout van de Overnemer, is deze laatste gehouden de vastgoedmakelaar via dewelke de transactie plaatsvindt schadeloos te stellen voor een bedrag van .............. procent van de overnameprijs, vermeerderd met de waarde van de voorraad, naast de eventuele invorderingskosten.

Art. 12
Elke laattijdige betaling van gelijk welk bedrag heeft van rechtswege en zonder ingebrekestelling tot gevolg dat een interest van 12% per jaar is verschuldigd, onverminderd de gemeenrechtelijke actiemiddelen.

Art. 13
De partijen gaan er vanaf heden mee akkoord om elk geschil dat tussen hen kan ontstaan snel en via een eenvoudige procedure op te lossen. Bijgevolg wordt elk geschil betreffende deze overeenkomst en al haar gevolgen beslecht door de Kamer van Arbitrage en Bemiddeling (info@arbitrage-mediation.be–www.arbitrage-mediation.be), in overeenstemming met haar reglement. 

Gedaan te…...................................., op ...................................................................................., in evenveel originele exemplaren als er partijen zijn die een afzonderlijk belang hebben. Elke partij verklaart haar exemplaar te hebben ontvangen.
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